Vier mal cins

In Vierkanthofen schlummert riesiges Potenzial, sind sich Immobilienexperten
sicher — sofern die Bausubstanz und die vorhandene Widmung mitspielen.
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ter kompakt um einen mittigen Hof angeordnet.  diese siidlich gelegenen Trakte leer — wenn die
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© der Wohntrakt beniitzt wird, die Stille aber ver-

waist sind. Gerade dort kénnte man heute aber
sehr passabel wohnen, dachte sich Hans Zeiner
vor einigen Jahren. Der Wiener Architekt mit
Mostviertler Wurzeln ist selbst auf einem Vier-
kanthofaufgewachsen. Wihrend ernochstudier-
te, ibernahm sein Bruder die Landwirtschaft der
Eltern. Als der damit aufhdren wollte, iiberlegte
man gemeinsam, was man aus dem Vierkanthof
in Zeillern machen kénnte.

DieBriiderbeschlossen, Teile desalten Gehofts
zuMietwohnungen umzubauen. Heute leben vier
Jungfamilien aus der Umgebung auf dem ehema-
ligen Bauernhof. ,,Fiir Kinder ist so ein Vierkant-
hof natiirlich super geeignet®, meint Zeiner. Es
gibt viel Natur rundherum, viel Platz zum Austo-
ben, dazu einen schattigen Innenhof.

Stube mit drei Fenstern « Das Kerngebiet
des Vierkanters bilden das oberésterreichische
Traunviertel und das niederdsterreichische
Mostviertel. In Letzterem vor allem das Gebiet
um die Gemeinden Haag, St. Valentin, Seiten-
stetten und Sankt Peter in der Au. Hier weisen die
meisten Hofe Seitenldngen zwischen 40 und 50
Metern auf.

»Das prignanteste Merkmal des Vierkanters
ist die durchlaufende Firstlinie®, weifd Elisabeth
Riicklinger. Sie hatsichinihrer Anfang desJahres
fertiggestellten Diplomarbeit an der TU Wien
ausfiihrlich mit den Vierkantern im Mostviertel
beschiftigt. 3096 davon fand sie allein in den 26
Gemeinden entlang der ,,Moststrafle®.

Was auerdem fast alle Vierkanter gemeinsam
haben, ist die Raumanordnung. ,,Die Stube hat
stets drei Fenster, sagt die Architektin, die in
Viehdorfnahe Amstetten aufwuchs und heute bei
einem WienerImmobilienunternehmenarbeitet.
Aufler bei sehr kleinen Hofen sei das iiberall so.
Apropos: Der grofRte Vierkanter Osterreichs
steht im oberdsterreichischen St. Florian, heifdt
Vier-Jahreszeiten-Hof und hat beeindruckende
Seitenldngen von 86 mal 76 Metern. Der Sume-
rauerhof, ebenfalls in St. Florian, mit seinen auch
sehreindrucksvollen Seitenlingen von 64 mal 50
Metern ist heute ein Teil des oberdsterreichi-
schen Landesmuseums.

Die meisten heute noch existierenden Vier-
kanthofe entstanden zwischen 1860 und 1910.
Analog zum Wiener Zinshaus kdnnte man also
von einer ,,Griinderzeit* der Vierkanthafe spre-
chen. Und wie in Wien hatte auch im Mostviertel
diese Griinderzeit diverse Ausldser. Riicklinger
weif sie aufzuzihlen: ,,Die Bauernbefreiung von
1848, die theresianisch-josephinischen Refor-
men, der Bau der Westbahn und das Mostge-
schift. Diese vier Faktoren haben dazu beigetra-
gen, dass die Vierkanter so pompds sind, wie sie
jetzt dastehen.*

Dem ging aber, was Gehoftformen betrifft, ein
jabrhundertelanger Lernprozess voraus. Ausge-
hend vom ,,Haufenhof*, bei dem die vier traditio-
nellen Teile eines Gehofts - Wohntrakt, Stille,
Schuppen, Scheune — samt etwaiger Nebenge-
baude lose, ohne sichtbare Ordnung auf einem
Grundstiick verstreut waren, wurden im Lauf der
Zeit die einzelnen Gebiaude immer enger zueinan-
der gebaut. Im Lauf der Jahrhunderte wurde dann
der ,,Vierseithof* daraus, bei dem die Gebdude-
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Zwei von Architekt Hans Zeiner umgebaute
Vierkanthdfe: Im Bild oben wurde ein alter
Getreidespeicher (, Troadkasten) zum
Wohngebaude umgestaltet. Die unteren
beiden Bilder zeigen das Projekt ,Heu", eine
Loftwohnung in einem ehemaligen Heuboden
mit frei eingestellter Schlafzimmerbox.

teile um einen gemeinsamen Hofraum angeord-
net,abernochnichtverbundenwaren. Beim Vier-
kanter schliefRlich sind diese typischen Gehoft-
teile miteinander verkantetund bilden ein Recht-
eck oder Quadrat mit mittigem Hof.

Neue Nutzungskonzepte « Mehr als 150
Jahre lang hat das Modell gut funktioniert. Heute
ist es aber auch fiir Jungbauern, die einen Hof
tibernehmen und weiterhin bewirtschaften wol-
len, unattraktiv: Die Toresind oftzu klein fiir heu-
tige Maschinen, neue hygienische Anforderun-
genlassensichindenalten Gemduern nur mitho-
hem Aufwand umsetzen. ,,Die Bereiche, die man
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adaptieren miisste, lassen sich nicht so leichtad-
aptieren®, sagt Zeiner.

Wegen zahlreich aufgegebener Bewirtschaf-
tungen wiirden heute viele Vierkanter zumindest
in Teilen leerstehen, sagt der Architekt. So wie er
und sein Bruder haben manche Besitzer ihre Héfe
bereits umgestaltet. Aus einer Handvoll Vierkan-
ter im Mostviertel wurden etwa Ferienwohnun-
gen gemacht, in einem Fall in Weistrach auch mit
tiberdachtem PoolimInnenhof. Einanderer Vier-
kanter in Weistrach wurde wie bei den Zeiners
zu Wohnungen umgebaut, die ehemaligen Stille
werden fiir Veranstaltungen genutzt. Und in
Haag wurde ein Vierkanter zu einem Biirogebdu-
de umgestaltet. Doch das sind (noch) Einzelfille.

Nutzungsmoglichkeiten gebe es jedenfalls vie-
le, ist auch der Architekt Christoph Abel iiber-
zeugt. Er hat in Strengberg ein Biiro und bietet
Mostviertler Vierkanthofbesitzern an, einen Tag
langzuihnenzukommenundineinem Workshop
an einer Nachnutzung zu arbeiten.

Erweiffaberauchumdie Schwierigkeiten beim
Umbau eines Vierkanters. Die Hife wurden etwa
meist blof$ auf gestampftem Lehm errichtet, da-
raus resultieren neben manchen statischen auch
Probleme mitFeuchtigkeit. Riicklingersiehtauch
in der schieren Grofie der Vierkanter Probleme.
Allein ein Tausch der vielen Fenster in einem
Vierkanter wiirde in vielen Fallen mehrere Zig-
tausend Euro verschlingen.

Widmungsproblem » Und dann wire da
noch das Widmungsthema, das nach Ansicht der
Experten am hdufigsten einer grofangelegten
Umbauoffensive entgegensteht. Vierkanter ste-
hen ndmlich oft in ,,Alleinlage® im Griinland und
sind deshalb in Niederdsterreich als landwirt-
schaftlicher Betrieb oder als erhaltenswertes Ge-
baude im Griinland gewidmet. Bei Ersterem diir-
fendie Nutzersolangedrinwohnen, solangeauch
tatsichlich die landwirtschaftliche Nutzung ge-
geben ist. ,Wenn diese aufgegeben wird, fillt
streng genommen auch die Widmung weg®, sagt
Riicklinger. Beim erhaltenswerten Gebiude im
Griinland wiederum sind bei einem Ausbau maxi-
mal 400 m? beziehungsweise vier Wohneinhei-
tenerlaubt. Manche Gemeindelegt dasimmerhin
so grofiziigig aus, dass die bisherigen Bewohner —
zwei Generationen - nicht dazugezahlt werden.

Wegen der Widmungsproblematik wurde
schon der eine oder andere Siidtrakt eines Vier-
kantersschlichtwiederabgerissen, berichtet Zei-
ner. ,,Das ist halt dann die Gefahr, wenn man zu
restriktiv mit den Widmungen umgeht.“ Man-
cher Biirgermeister habe die Problematik er-
kannt und dementsprechend Umwidmungen in
Bauland zugelassen. Zeiner glaubt auch, dass sol-
che Umbauten selten an den Kosten scheitern
wiirden. ,Meist gibt es laufende Ertrage aus ver-
pachtetem Ackerland oder andere belehnbare
Liegenschaften beim Hof.“

Abel nennt einen solchen Umbau ,jedenfalls
herausfordernder als den eines 1970er-Jahre-
Baus®“. Fiir ihn wére es aber speziell wichtig, dass
die Besitzer mit ,landschaftsvertraglichen Kon-
zepten® vertraut gemacht werden. ,Denn man
lisstes einfachzuoftzu, dasshidssliche Industrie-
hallen aufgestellt werden, und der schéne alte
Vierkanter direkt daneben steht leer.” ]
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